n GroundHeroes

WOHNUNGSBESICHTIGUNG
CHECKLISTE

1. Zustand und Lage der Wohnung

[]

[]

[]

Renovierungen: Uberprifen Sie, ob kirzlich wichtige Teile
wie Dach, Fassade oder Heizung renoviert wurden.

Bausubstanz: Prifen Sie den allgemeinen Zustand des
Gebdaudes und des Treppenhauses.

Lage: Ist die Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel gut?
Gibt es Schulen, Kindergérten und Einkaufsméglichkeiten
in der Nahe?

2. Kosten und Finanzen

[]

[]

Betriebskosten: Klaren Sie die Hohe der monatlichen
Nebenkosten, einschlieBlich Wasser, Heizung und Steuern.

Ricklagen: Informieren Sie sich iber die Hohe der
bestehenden Ricklagen und ob zukinftig gréBere
Ausgaben geplant sind.

3. Rechtliche Dokumente

[]

Teilungserklarung: Verstehen Sie, welche Teile der
Immobilie Sondereigentum und welche
Gemeinschaftseigentum sind.

Sondernutzungsrechte: Priifen Sie, ob
Sondernutzungsrechte fir bestimmte Bereiche wie Garten
oder Stellplatze bestehen.
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Gemeinschaftsordnung: Lesen Sie die
[[] Gemeinschaftsordnung durch, um Ihre Rechte und Pflichten
als Eigentimer zu kennen.

4. Verwaltung der Immobilie

Verwalter: Informieren Sie sich iber die Rolle und die
Verantwortlichkeiten des Verwalters. Prifen Sie, wie lange

[ der aktuelle Verwalter bereits tatig ist und welche
Aufgaben er ibernimmt.

Wichtige Hinweise & Tipps

Wahrend der Besichtigung:

1.Genaver Blick auf die Substanz: Achten Sie auf Feuchtigkeitsspuren, Risse
in den Wanden und den Zustand von Fenstern und Tiren. Diese Elemente
kénnen auf verborgene Mangel hinweisen und hohe nachtragliche Kosten
verursachen.

2.Gerauschkulisse prisfen: Besuchen Sie die Immobilie zu verschiedenen
Tageszeiten, um ein Gefihl fir die Larmpegel durch Nachbarn oder
Verkehr zu bekommen. Dies kann den Wohnkomfort erheblich beeinflussen.

3.Lichtverhaltnisse: Beachten Sie, wie natirliches Licht in die Wohnung fallt.
Réume mit gutem Tageslicht sind angenehmer und energieeffizienter.

4.Lagerdume und Parkméglichkeiten: Uberprifen Sie, ob zusatzliche
Lagerflachen oder Parkméglichkeiten vorhanden sind und ob diese
zusatzliche Kosten verursachen.
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Fragen an den Verkaufer oder Makler:

1.Bauliche Verénderungen: Fragen Sie, ob in der Vergangenheit
gréBere Umbauten vorgenommen wurden und ob diese genehmigt
waren.

2.Eigentimergemeinschaft: Erkundigen Sie sich nach dem Verhaltnis
der Eigentimer untereinander und ob es aktuelle Streitigkeiten gibt.

3.Verwaltung: Fragen Sie nach dem Verwalter, dessen Kompetenzen
und dem letzten Wechsel. Ein guter Verwalter ist entscheidend fir die
Instandhaltung des Gebaudes.

Nach der Besichtigung:

1.Dokumente einsehen: Lassen Sie sich alle relevanten Dokumente wie
Teilungserklarung, Protokolle der Eigentimerversammlungen, den
Wirtschaftsplan und die Nebenkostenabrechnungen der letzten Jahre
zeigen.

2.Ricklagen iberprifen: Achten Sie darauf, dass die Ricklagen
ausreichend sind, um geplante oder unvorhersehbare Reparaturen zu
decken.

3.Rechtliche Uberpriifung: Ziehen Sie einen Anwalt hinzu, um die
Kaufvertrage und die rechtlichen Dokumente der Immobilie zu
iberprifen.

Zusatzliche Uberlegungen:

o Zukunftsperspektive: Uberlegen Sie, ob die Wohnung auch langfristig
lhren Bedirfnissen entspricht. Faktoren wie die Entwicklung der
Umgebung und mégliche Bauprojekte in der N&he kénnen die
Lebensqualitat und den Wert Ihrer Immobilie beeinflussen.

o Energieeffizienz: Prifen Sie den Energieausweis, um einen Uberblick
Uber die Energieeffizienz und die anfallenden Energiekosten zu
erhalten.
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